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Queridos socios,

Hemos llegado al gran momento que esperabamos,
nuestra primera asamblea que da paso a la
operacion oficial de Panoramica.
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Miércoles, 30 de agosto 2023

Hora: 7:00 am - Registro asistencia
Cierre de registro - 7:50 am
Inicio de Asamblea - 8:00 am

Duracién: 6 horas aproximadamente
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Para esta fecha tan importante y para que tengan una participacion activa necesitamos que ingresen a este formulario
llenen sus datos para actualizar la informacién con la que en adelante se contactara la FIDUCIARIA CENTRAL y nuestra
OFICINA DE INVERSIONISTAS.

Datos solicitados:
e Nombrey Apellido

e Celular

e  Correo Unico y oficial*

e Cantidad de derechos adquiridos

e Numero de cuenta bancaria para consignacion de excedentes

e Adjuntar de manera digital la certificacion bancaria
NOTA:
Es importante recordar que la entrega de los excedentes sera tnicamente a titulo personal del beneficiario y no a terceros o a otras
entidades.

Separa esta fecha / Save the Date



https://forms.gle/eJF5FbvMb99BgdcQ7
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Queremos aprovechar este espacio para compartir algunos roles que en adelante tendremos en las asambleas.

Previamente a esta fecha, queremos que analicen estos perfiles y se postulen para los roles de:
Presidente de asamblea, Verificadores de acta y Comité Fideicomitente.

A continuacion presentaremos cada rol para que puedan elegir si tienen el tiempo, la disposicion y las aptitudes para
postularse.

NOTA:
Recuerda que la eleccion sera el dia de la asamblea por mayoria de votos, seran los inversionistas quienes decidan

estos roles.
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Presentacion de roles

PRESIDENTE DE ASAMBLEA

Que hace el presidente:

° Dirigir el orden de la reunién, dar el uso de la palabra, tratar de guiarla para que se lleve con armonia,
para ello, debe ser imparcial al dar el uso de la palabra y racionalizar los tiempos. Esto debe realizarlo sin
privar el derecho de expresion de los socios inversionistas.

° Efectuar el requerimiento para que se presente el informe o rendicion de cuentas de las tareas, compromisos y mandatos
que ordend la asamblea en las reuniones anteriores.

e  Presentar las conclusiones y el resumen de los mandatos que ordena la asamblea para su ejecucion y presentacion del
informe, sobre los avances y resultados de estos temas en la siguiente asamblea.

Para postularte:
Envianos tu hoja de vida, una foto, tu nombre, edad, a qué te dedicas y porque quieres ser presidente
de asamblea. Esto con el fin de agilizar la presentacién el dia de la asamblea.

Fiduciaria
Nota: La postulacion es 100% de cardcter libre y no tendra remuneracion alguna. enira

Fiducia de preventas
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VERIFICADORES DE ACTA

Que hacen los verificadores del acta: (estamos buscando 3 personas para este rol)

Debe constatar que el contenido del acta que la FIDUCIARIA CENTRAL entregue concuerde con lo sucedido durante la asamblea.

Si estan en desacuerdo con cualquier punto, no les corresponde corregir directamente sino solicitar que el administrador lo haga si es
el caso, o dejar constancia al respecto.

La revisién del acta por parte de los verificadores debe realizarse dentro de un lapso no superior a 15 dias habiles contados a partir de
la fecha de la reunion.

Para postularte:
Envianos tu hoja de vida, una foto, tu nombre, edad, a qué te dedicas y porque quieres ser presidente
de asamblea. Esto con el fin de agilizar la presentacion el dia de la asamblea.

Fiduciaria
Nota: La postulacion es 100% de caracter libre y no tendra remuneracion alguna. entra
“Fiducia de preventas
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Deben postular su plancha de comité
fideicomitente si tienen un grupo de 10 pax o

1. Someter a consideracién de la Asamblea el valor de las cuotas que se requieran para el Pueden postularse individualmente.
debido mantenimiento de los activos del FIDEICOMISO,
2. Considerar los estados financieros del FIDEICOMISO que le presente LA La funciones se rigen bajo la
FIDUCIARIA. . _ . clausula 24.3 del contrato fiduciario
3. Autorizar las polizas de seguros contra todo riesgo, cuyo beneficiario sea el
FIDEICOMISO.
4, Autorizar a LA FIDUCIARIA pare cefebrar contratos come vocera del FIDEICOMISO,
y, en general, contraer obligaciones que conjunta o individualmente excedan del
equivalents en pesos colombiancs a cien (100) salarios minimos mensuales legales
vigentes,
5. Aprobar los ajustes del contrato de fiducia a que hubiere lugar, en caso de gque sean
necesarios, y someterlos a consideracién de la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS.
6. Recomendar en primera instancia la enajenacion a cualquier titulo de las adecuaciones
del PROYECTO y someteria 2 consideracion de la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS.
De ser aprobada por a ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS, todos los participes estén
obligados a enajenar sus derechos de beneficio para lo cual otorgan poder especial con
la firma del presente documento al comité fiduciario para realizar la cesién de tales
derechos en los términos aprobados por la asamblea,
7. Evaluar la informacidn presentada tanto por el OPERADOR del PROYECTO como por
cualquiera de las partes vinculadas al mismo y hacer las recomendaciones y sugerencias
2 que haya lugar.
8, Decidir acerca de la reparacion o reposicion de los bienes muebles o inmuebles
destinados a la operacidn del PROYECTO, cuando el valor de esta reparacién o
reposicidn sea o exceda del equivalente en pesos colombianos a cien (100) salarios Fiduciaria
minimos mensuales legales vigentes y no exceda del equivalente en pesos colomblanos C 1. |
a mil (1.000) salarics minimoes mensuales legales vigentes. enira

24.3. FUNCIONES DEL COMITE FIDUCIARIO:

Fiducia de preventas



PANS
NA
ik A

TERRAZA GASTRONOMICA

9. Instruir 2 LA FIDUCIARIA sobre la forma como debe llevarse a cabo la liquidacion del
negocio y/o PROYECTO, cuando asi lo haya decidido la Asamblea de benefidarios. En
este (ltimo evento, de ser necesario, se adoptaran las medidas del caso para procurar
la continuidad en la operacidn a través de otro mecanismo del PROYECTO v la
respectiva toma de decisiones del caso por parte de la comunidad, copropiedad o
modalidad resultante de la liquidacion del FIDEICOMISO en cabezz de los
PARTICIPES o 5us causahablentes,

10. Ejercer todas las otras funciones y atribuciones expresadas en el texto del presente
contrato.

11. Decidir sobre el reparto de las posibles utilidades que genere la operacidn, distribucidn
que inicialmente sera trimestral como lo dice la cidusula vigésima anterior.

12, Decretar las reservas que se consideren adecuadas para el pago del mantenimiento,
seguros, iImpuestos y demas erogaciones en las cuantias o porcentajes de los ingresos
que a su juiclo sean necesarias,

Presentacion de roles
COMITE FIDUCIARIO

Deben postular su plancha de comité
fideicomitente si tienen un grupo de 10 pax o
pueden postularse individualmente.

La funciones se rigen bajo la
clausula 24.3 del contrato fiduciario

Fiduciaria
Central

Fiducia de preventas
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Presentacion de roles
COMITE FIDUCIARIO

Recuerda que:

1. La postulacion es voluntaria

2. Es deseable contar con experiencia o tener algun perfil que vaya a potenciar la labor del comité
3. El comité demanda tiempo y atencion por lo cual la disposicion es fundamental

4. No tiene remuneracion

5. Se presentan de forma individual y con hoja de vida para armar las planchas

Debes postular tu plancha de comité fideicomitente:
Son 10 personas que estamos buscando, (5 principales y 5 suplentes)

Fiduciaria
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Fiducia de preventas



22,2, FUNCIONES DE LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS:

1

Estudiar y aprobar de com(n acuerdo con LA FIDUCIARIA, las modificaciones del
presente contrato, con el voto favorable de un ndmero plural que represente por lo
menos ¢l 55% de los porcentajes de participacién sobre la explotacion del PROYECTO
presentes en la reunion, El presidente del COMITE FIDUCIARIO suscribird el
documentn modificatorio en representacion de todes EL FIDEICOMITENTE, ausentes
o disidentes. El presente contrato hace las veces de acto de apoderamiento a favor de
quien funja como presidente del COMITE FIDUCIARIO para modificar el contrato
fiduciario, por parte de los PARTICIPES.

Considerar y aprobar el informe de Ingresos y Egresos del FIDEICOMISO que de
conformidad con este contrato le presente LA FIDUCIARIA, vy las cuentas que &
OPERADOR del PROYECTO presente relacionadas con |a operacion del mismo.
Decidir sobre la titularizacidn de los activos del FIDEICOMISO, previa aceptacion
expresa de LA FIDUCIARIA, en cuyo caso deberd reglamentarse el presente contrato
incluyendo el cobro de las comisiones que para el efecto se acuerden.

Autorizar a LA FIDUCIARIA para celebrar contratos de cualguier naturaleza para el
desarrollo del objeto de este contrato y en general para contraer cbligaciones para tales
propdsitos, que no estén previstas en el presupuesto de cperacién y que conjunta o
individualmente excedan del equivalente en pesos colombianos de mil (1.000) salarios
minimos legales mensuales vigentes,

Decidir con el voto favorable del 55% de los DERECHOS DE BENEFICIO la venta total
del PROYECTO conforme a la propuesta presentada por el comité fiduciario, la cual en
caso de ser aprobada obiiga a todos los participes a ceder los derechos de beneficio de
que son titulares y recibir la contraprestacion econémica que sea aprobadz por el comité
fiduciario y la asamblea de beneficiarios. .

Decretar el pago de cuotas @ cargo de LOS PARTICIPES, las cuales deben ser
aprobadas con el voto favorable de un nimero plural de beneficiarios que representen
por lo menos el cincuenta y cinca por ciento (55%) de los porcentajes de participacion
sobre el PROYECTO representados en la reunion en que se adopte esta decisidén,

Paragrafo: En caso de mora de EL(LOS) PARTICIPE(S), éstos deberan pagar
intereses de mora a la maxima tasa de mora legal comercial permitida cuando no paguen
oportunamente las cuotas extraordinarlas que decrete la ASAMBLEA DE
BENEFICIARIOS, de acuerdo con lo previsto en el contrato de FIDUCIA
MERCANTIL.

Decretar la creacion de reservas, distintas a las pactadas en el presente contrato, en las
cuantias que sean aconsejables para el cabal desarrolie del objeto del FIDEICOMISO.
Definir los parametros relacionados con la adecuacion, operacidn y administracién del
PROYECTO al momento de ir a operar la renovacién del contrato para la operacion

Presentacion de roles

ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS

Se rigen bajo la clausula 22.2 del contrato fiduciario
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10.

del, entre elios (i) el término maximo de duracion del contrato de operacion gue se
suscriba una vez culmine la vigencia del contrate celebrado inicialmente al finalizar la
FASE DE ADECUACION. En todo caso queda entendido que en desarrollo de esta
facultad, |2 ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS no podrd impartir instrucciones a la
FIDUCIARIA contrarias & las estipulaciones contenidas en los referidos contratos o que
se llegaren a causar por parte del FIDEICOMISO por el incumplimiento de los mismos,
s a ello hubiere lugar; y (il) la necesidad de contar con un mecanismo objetive de
medicion de las lzbores del OPERADOR del PROYECTO.

Paragrafo: Queda claro que para todos los efectos que 2 13 entrada en vigencia de la
FASE OPERATIVA sera SANDIA VENTURES GROUP S.A.S. ¢l (inico OPERADOR:
a menos de que se disponga algo diferente en & contrate de cuentas en participacion
suscrito entre el FIDEICOMISO PANORAMICA y la SOCIEDAD; o e contrato gue se
determine con EL FIDEICOMITENTE y que sea el pertinente para tales efectos. Dicho
contreto de cuentas en participacion ; o el contrato que se determine con EL
FIDEICOMITENTE vy que sea el pertinente para tales efectos; permanecera vigente
por &l termine alli establecido lo que se deberd poner en conocimiento de la ASAMBLEA
DE BENEFICIARIOS. Sin perjuicio de lo anterior, la ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS
podré establecer pardmetros diferentes que solo aplicardn a futuros contratos de
operacion y/o cuentas en participacion.

Decidir con & voto favorable del cincuenta y cinco por ciento (55%) de los porcentajes
de participacion, asistente a la reunion, acerca de la Reestructuracion, del
PROYECTO, y la reparacion o reposicion de los bienes muebles o inmuebles destinados
a la operacion del mismo, cuando el valor de esta reparacion o reposicion sea o exceda
del equivalente en pesos colombianos a mil (1.000) salarios minimos mensuales legales
vigentes. En estos casos, debera ordenar al OPERADOR que efecten con cargo a los
excedentes de cada una de estas operaciones, los pagos, sl hay lugar a ello, de
conformidad con los contratos respectives, o impener esta obligacidn a cargo de LOS
PARTICIPES, fijando el monto del page que cada uno debe asumir segln su
participacion en EL FIDEICOMISO, el plazo, la forma de pago, las sanciones por
incumplimiento y demas aspectos necesarios.

Decretar la liquidacién anticipada del FIDEICOMISO por decisién de un nimero plural
de FIDEICOMITENTES que representen el setenta por dento (70%) de los
DERECHOS DE BENEFICIO en |a explotacidn del "PROYECTO" debidamente
registrados por LA FIDUCIARIA. En tal caso, LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS
definira la forma y condiciones en que se efectuara la transferencia.

Presentacion de roles

Se rigen bajo la clausula 22.2 del contrato fiduciario
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11. En caso de terminacion del contrato por cualquier causa, y con & fin de proceder a su Presentacion de roles
liquidacion, instruir a LA FIDUCIARIA sobre los términos y condiciones en que deban
ser entregados los bienes del FIDEICOMISO que correspondan a LOS PARTICIPES. Se rigen bajo la clausula 22.2 del contrato fiduciario
En caso de que transcurra un lapso superior a seis (6) meses sin que dichas instrucciones
se hubieren impartido @ LA FIDUCIARIA, se entenderd gque los bienes gue
corresponden 2 PARTICIPES se entregardn a éstos en comin y proindiviso, en
proporcion a su participacion sobre la explotacion del "PROYECTO", teniendo en cuenta
las previsiones contenidas en el presente contrato.

12. Designar 2 los miembros del COMITE FIDUCIARIO por el término de dos (2) afios,
utilizando para el efecto el sistema de cuociente electoral, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente y removidos en cualquier tiempo, y determinar sus asignaciones. Lo
anterior, exceptuando el primer COMITE FIDUCIARIO, que sera elegido al momento
de iniciar la etapa de operacion por parte de EL FIDEICOMITENTE.

13, Elegir al AUDITOR de la operacién y administracidn del "PROYECTO", nombramiento
que deberd recaer en una persona natural o juridica de comprobada experiencia y
seriedad y fijarle su remuneracidn, y aprobar o improbar los informes que éste le
presente en sus reuniones,

14, Decidir |a estrategia a seguir en los casos en que se presenten pérdidas en la operacién
y administracidn del PROYECTO, previo informe del OPERADOR y del AUDITOR.

15, Adoptar cualquier decisidn que no esté asignada a otro drgano del FIDEICOMISO y
delegar sus funciones cuando no esté prohibido por el presente contrato con el quorum
Yy mayorias previstas en el numeral 24.3.

16, Las demas funciones previstas en el presente contrato.

Paragrafo: La decision de modificar el contrato de fiducia mercantil en la FASE DE
OPERACION del PROYECTO corresponde a LA ASAMBLEA DE BENEFICIARIOS y
requiere del voto favarable de por lo menos la mayoria simple.
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De antemano agradecemos su paciencia y
sus ganas de participar activamente de este proyecto,
que en tiempo récord ha logrado estar en movimiento y
tener unas curvas de aprendizajes, puntos de mejoras,
y efectividad antes de iniciar una fase operativa oficial.

Si tienen preguntas, dudas o algun comentario
escribanos al 320 6618000, que a través de Juliana Marin y
nuestra oficina de Inversionistas estaremos
dispuestos a solucionarlas.

Nos vemos muy pronto!

Comité Promotor y Operador.
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